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Localisation des secteurs d'OAP

LesOri entations dO6Am®nagement (OAP) comaerneRtr8o gectaunsnsaatégique s

pour | a mi s e e n piojetcamenundl dans les dix années a venir

Ces8orientations d6éam®nagement et de programmation s06ins
- Ldam®nagement de terrains non c 0n s2jouaniextensioneriainelent s ¢
(OAP n° 4 : extension de la ZA de Clape -Loup)
- Le renouvellement urbain et la densification de terrains déja construits jugés stratégiques d e
par leur localisation (OAP n°1 , n°2, n°5, n°6, n°7) ou leurs caractéristiques paysageres et

patrimoniales (OAP n°® 3, n°8).

Si | 6 eendeccad IOr i ent at iménagement ®@Ade  Programmation visent a encadrer le
développement et le renouvellement de ces secteurs et & préserver, en application du PADD,

| 6identit® du urhanittl @get ettt s©nne& sdappui e res mémaes priecipesr evanc

déam®nagement, selon |l eur |l ocalisation et |l es enjeux qu
Bien que | 6am®lioration du maillage viaire et des | ien
renforcement de | 6offre does pancdesforpas bd logenentseconstituent di ver si
desprinci pes communs ° | & e nesne nabtAhenagemedt @Ode P rogrammation, | 'OAP

n°l, sur Il e ciur de bourg, se distingue des autres p®r

objectif plus fort de densific ation, tandis que les OAP plus périphériques, a lI'approche des franges du
bourg (OAP n°2) ou au contact de secteurs pavillonnaires ou d'équipements scolaires, visent a
organiser une densification maitrisée des tissus existants, afin d'assurer une bonne ins ertion paysagere

et fonctionnelle des futures constructions

Dans tous |l es cas, en vue ddencadrer et maitriser | es ¢
susceptibles dd°tre mises en 1 uchague ©Our e ot aAniémagemdahtn s st r
et de Programmation énonce des principes de composition urbaine et de programmation déclinés

dans un sch®ma db6éam®nagement , gui sO0i mpose dans un rapg

ddautorisation ddurbani sme d®pos®es sur chacun des sect

Une illustration possible de ce que pourr apeutvefirene | dan
accompagne ment de ces éléments . Léillustration per met seul ement d
guartier une fois achev®, et i ndiegaménagerents atenduspaela i nstr uc

commune dans le cadre de son PLU.
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Le centre -bourg

La ZA de Clape Loup

Les Bruyeres
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L6oOrientation ddam®nagement
«CTur du bourg entre |l es rues

30 aolt 1944 »

(206

de

x Remarque préliminaire

Anoterque | a pr®sente orientation déam®nagement et

cherchant a encadrer les potentielles (et probables) mutations de foncier bati.

de

Elle constitue une sorte de

«plan

guide », de « schéma directeur »visant a recréer un maillage urbain et a poser les principes de la transformation

du tissu pavillonnaire en tissu urbain.  Ces principes devront étre respectés dans un rapport de compatibilité et

non de conformité

Ilconvient de rappel er gue | a d®mol ition du boOt i

orientation déam®nagement :ebest peovolgemenmiat sbnl dacheteur

exi

une d®mol ition qudil sarlaa drescolnosrtsr uccotnitorna i ndtd,i npto®gr er

Enfin, la commune souligne encore qud”™ ces principes

la partie réglementaire du présent PLU (plan de zonage, réglement et annexes).

x Etat des lieux

Le ciur de bourg, qui comprend des ®qui pement s

stant

du t

de

V

programmat i

n ¢

certain:e

sdaj out e

structurants

principale polarit¢ commerciale (boulangerie, boucherie, restaurant, supérette, pdle médical), se caractérise

par un tissu trés peu dense pour un cen tre-village, et un bati disparate, compos® ddop®r ati ons

collectifs des années 1970 -1980 (rue Antoine Brun) et de pavillons individuels implantés en retrait des voies et

espaces publics.

Le ciur de bour g didepsiéparticdiér neme nt fdililey mwour de 10 logements/ha, trés en deca

des objectifs du SCOT deet |1d6eOufecsrtmelsy om@taiiess qui

vilage, | appropriation des espaces publics en tant

Cette morph ologi e ur bai ne s oufuhertemee n
urbaine peu favorable a la densification :le ciur du
dans le triangle formé par les rues de Verdun, Ant oine Brun
et du 30 aolt 19 44, n 0 e sttaversé parsaucune voie, et
prend la forme ddune j utiant a pddsip ®r at i

constructions les unes a coté des autres.

‘partie Nord
(zone UB) ’1»

-

ne

que

partie Sud |

(zone UA)

de |

favorisent

e ux
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x  Enjeux
Consciente des forts enjeux qui se posent sur ce centre -bourg atypique et dans un contexte de raréfaction du

foncier a batir, la commune de Sainte -Consorce a d®ci doe® qud paumait étre le peaouvellement

urbain de ce secteur, qui, pour conforter son statut de centr
- Une densification raisonnable , basée sur le développement des logements en petits collectifs et/ou
intermédiaires ;
- Une trame viaire et etoledlegtissc mettement tenfarcées pour mai |l l er | densel
ténement et permettre sa densification ;
- Une organisation batie différente, organisée non plus a partir de la parcelle individuelle, mais selon la
logguede |1 6il ot ur bain, avec notamment une implantation
| 6 espac e at@Enuérlaifrentiere entre parcelle privée et espaces publics, et des espaces collectifs
en ciur ;doil ot
- La prise en compte du panorama sur | @glomération lyonnaise et les Alpes, " | d8Est, en pr ®ser\
percées visuelles : les alignements batis seront discontinus.
x Principes ddédam®nagement
Les grands principes encadrant le renouvellement urbain et la densification du ciur de boswivantssont | e
- La recr®ation une trame ddespaces publics et/ ouewiel | ect i |
de desserte qui se connecte & la voie de desserte du lotissement préexistante au Nord de I'OAP, et a
une nouvelle voie créée a partir de | 06 aaes de la résidence rue Antoine Brun
- La cr®ation ddun alignement bOti sur |l a rue de Verdun, en
legrandpaysage (vue sur | 6aggl om®ration | yonnai se)

Une densité moyenne de 30 logements/ha en cas de démoli tion/reconstruction des logements
existants.

Cette densité pourra étre supérieure sur la partie sud de I'OAP, au contact du coeur de village, qui
correspond & la zone la plus dense du village (zone UA dans le Document graphique  du PLU), sans
toutefois exc éde r 60 & 70 logements/ha

Elle ne pourra en revanche étre supérieure a 30 logements/ha dans la partie Nord de I'OAP, zone de
transition béatie au contact des secteurs pavillonnaires (zone UB dans le Document graphique  du PLU),

ou une densité inférieure po urra étre visée sans pouvoir toutefois étre inférieure a 15  -20 logements/ha

Une diversi fi catlesadémoldiens de bdemdnis individuels pourront étre remplacées par
des logements intermédiaires * ou en petits collectifs jusqu'da R+2 (ou R+2+combles, avec possibilité
d'aménager les combles sous réserve qu'elles soient en lien avec les logements situés en dessous sans

créer de nouveaux logements supplémentaires (logements en duplex) en partie Sud de I'OAP (zone UA
du Document graphique) , au c ont act du coeur de village, et des logements individuels groupés jusqu'a

R+1 en partie Nord de 'OAP  (zone UB du Document graphique) ;
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- Les espaces ext®rieurs collectifs prie®sreerant dm®Phde®P
sauf si la reche rche d'une exposition et d'un ensoleillement favorable conduit a proposer une
organisation différente.  Ces espaces seront végétalisés au maximum

- Loéoffre does pmamledifs pserdbrenfocée, et | 6 e n s ecebdspacesl sera dans la mesure

du p ossible relié par des cheminements piétons.

x  Programmation

Outre une mutation des formes urbain  es favorable a une densification maitrisée et a son affirmation en tant que
centralité, le renouvellement urbain du centre -bourg devra permettr e de renforcer sa mixité fonctionnelle et

sociale :

- Au sein du périmetre de diversité commerciale repéré au Document graphique, les rez -de-chaussée
commerciaux existants devront étre préservés ou, a défaut, intégralement reconstitués (surface de
plancher é quivalente) au sein dudit périmétre.

L'occupation des rez -de-chaussée des nouvelles constructions par des locaux commerciaux ou de
services sera privilégiée au sein du périmetre de diversité commerciale , afin de renforcer I'animation et
la mixité de fonct ions du coeur de village. A défaut, une vigilance particuliere sera portée a la

préservation de l'intimité des logements en rez -de -chaussée, qui devront éviter de donner sur la rue.

- L'obligation d'affecter un minimum de 25% de la surface de plancher* a du log ement locatif aidé pour
toute opération (permis d'aménager, permis de con struire) de 4 logements et plus  (soit un potentiel de

10 a 12 logements locatifs aidés sur I'ensemble du périmétre).
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x Sch®ma déam®nagement avec |l equel | eset @ ®r at i
constructions devront étre compatibles

—

LEGENDE
Maillage piéton a envisa ger

Espaces collectifs publics ou privés (placettes aménagées, parkings mutualisés...) a créer
ou maintenir

Principes de desserte automobile de la zone

—
- Densification de I'habitat individuel existant au profit d'un habitat intermédiaire ou petit
collecti f aux volu métries proches d'un R+2 e t créant un f ront bati discontinu sur la rue de
Verdun : i mpl antation obligatoire ° I 86alignement
Des percées visuelles a maintenir ou valoriser

Densification de I'habitat individuel existant au profit d'un habit at individuel groupé aux
volumétries proches de I'habitat individuel créant une transition de densité batie du
coeur de village a sa périphérie

ri
I—
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x Mise en oeuvre de 'OAP

Situé en zone s UA (partie Sud) et UB (partie Nord) du document graphique du présent PLU, le périmetre de 'OAP
pourra étre mis en oeuvre au fur et a mesure, en s'appuyant sur le parcellaire existant tout en veillant a

maintenir la cohérence d'ensemble souhaitée.

Extrait de 'OAP sur le plan de zonage Limite UB/UC
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LA Ori ent atnagementkeitda Pnd@rammation n°2 o)
« Frange Ouest du lotissement du Philly -rue Antoin e Brun »

x Etat des lieux

Cepérimétre , ddune s up edehiirani 163 hd, compoitee :
T une parcelle indépendant e (n°1250) non b®©ti e qui selr@tt viemt eonsttuer ld famgg du
lotissement du Philly, reliant la RD 99 (route de Pollionnay ), au Nor d, au tissu pavillonn:

lotissement plus au Sud. La configuration de cette parcelle, complexe, ne permet pas son
aménagement en partie Nord a proximité de la RD. En fond de parcelle, en revanche, la commune a
identifié une réelle pote ntialité de construction.

1 les fond s de parcelle s n°741 et 744, et les parcelles n° 100, 716, 742, 743, 745 et 1156 qui constituent a
I'heure actuelle des parcelles accueillant deux maisons individuelles sur une surface totale d'environ

3300 m2.

x  Enjeux

Pourlacommune, i | sdagitthemens si ta® ~ proxi mit® du bourg sans °tre to

la densification et le potentiel découpage de la parcelle construite, en tenant compte du paysage environnant.

Ddune part, il erserver® poinsde we depuis theoute de Pollionnay au nord du téenement sur
les Monts du Lyonnais au Sud -Ouest , et déautre part, de Il imiter | i mpact
| dur bani s attenement diwée erefrange . En outre, la densificati on de ce t nement qui sOi

tissu pavillonnaire du Philly ne saurait sdéappuyer sur du |l og

Outre les enjeux liés a la maitrise de la densification au nom de la préservation du paysage, la commune

souhaitecr éerun | i en pi ® on continu entre |l e ptle enfance et | dop®
Tronchil , au Nord du t nement, de | 6autre c!t® de |l a r-oute d
del 7, | 6avenue des teéhemenadispoailble as Suel tdu bowrg, envisagé pour une urbanisation

future, a plus long terme

Ce tenement, derniére disponibilité fonciére entre ces 2 pdles de

la commune, doit donc laisser la place a un cheminement piéton.
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x  Principes d @&ménagement

Sur la base de ces enjeux, leschémaci -dessous constitue | a base de | durbanisatic

Franges végétalisées a maintenir ou créer et espaces extérieurs
a dominante plantée

Principe de logements individuels groupés aux volumétries
équivalentes a R ou R+1

en frange du périmétre

Cheminements piétons publics aménagés

Principe de parkings résidentiels mutualisés en entrée de
chaciine des vnies de desserte existante nii créée

é Principe dbéacc s am®n a @®rte exstante dua
—_—

Découpage en visageable des lots (a titre indicatif)

Découpage actuel des parcelles (a titre indicatif)
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x  Programmation

L'opération devra permettre la constructi on d'environ 15 a 20 logements individuels groupés répartis en 6 a 10

plots de hauteur maximale R+1.

Une large place sera donnée aux espaces extérieurs privatifs de type terrasses ou jardins . Ces espaces seront

autant que possible a dominante plantée

Lindividualisation des entrées aux lots sera recherchée , tandis que le stationnement sera mutualisé et paysager.

Les acces s'effec tueront a partir des voies existantes donnant sur la rue Antoine Brun ou la route de Pollionnay.

Une part minimale de 25 % d e la surface de plancher créée sera affectée a des logements locatifs aidés pour

toute opération comptant 4 logements et plus, soit un potentiel d'environ 2 a 3 logements.

x Mise en oeuvre de 'OAP

Situé en zone UB du document graphique du présent PLU, le périmétre de I'OAP pourra étre mis en oeuvre au fur
et & mesure, en s'appuyant sur le parcellaire existant tout en veillant a maintenir la cohérence d'ensemble

souhaitée.
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Lo Ori ent atnagementkeitda Pn@rammation n°3 o)
« Frange Ouest du lotissem ent du Philly - chemin des Maures »

x Etat des lieux et enjeux

LOAP n°3 s 6 a p p u iurtermin déja construit mais qui se divise en plusieurs parcelles (n°137; 988; 989; 1306;
1307; 1533; 1534), sur une surface totale de 0,81 ha. Le terrain comporte une ancienne ferme agricole qui
di spose doéun relatif int®r°t pat r iConsaice solhaite voir gréservéd a. commune de

Pendant Sud du t ~ ne m@ecepérintbtee se i@ Adalenmedt en frange Ouest du lotissement du

Philly, venant mar querlalimi t e de | denvel opp e-baumybtad sasextahsionsc ent r e

N®anmoins excentr ® dulacarimune sodhaite b,ccoommge, pour Il e p®ri m tlimeger de | 8C
sa densification . (| sb@dutreel 6i mpact de | @n sublagrand gaysage n, erdpartictliern e m
depuis | e Vieux Bourg, de | daut rpeesewer unRespdce extérgelr Inennurbanistai s aus s

suffisant pour ne pas « étouffer » la construction traditionnelle de la ferme.

Enoutre,un | i en aspace ceht@l du Philly, en tant que nouvel espace public fédérateur de la commune,
pour mener au pltle de |l a rue du Tronchil (2enopassandtaveamel
Combattants et a la rue des Monts , devra également étre créé a terme. Le cheminement ne sera pas

nécessairement public, il servira surtout a connecter le nouveau secteur aménagé a la trame piétonne du

centre -village.

, Espace Yol
central
»du Philly

3

S

=,

\

a
L]
3
.
n
=
=
n

L

S
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x Principes doaet@®ogmansaten t

M Végétaliser la frange Ouest du ténement pour | 6i nt ®g r at Urptmiterpeatygsaditatii des
espaces de stationnement et des espaces collectifs sera recherché : l'usage de surfaces perméables
favorisant l'infiltration des eaux pluviales, ainsi que I'aménagement d'espaces verts, seront autant que

possible privilégié.

1T Pr®server Il danci en boti ment agr (sectedr el - eonganigation ren «d &» par ce
caractéristique)
I Organiser | dur bani sceteiramndedagona lerel i er ~° | despace chemimmena l du P

piéton & amé nager pour un acces sur la voie du Philly

91 Organiser le bati en petits ilots de 4 a 6 logements individuels groupés ou intermédiaires* se partageant
des espaces collectifs résidentiels (secteur 2) ou en logements individuels denses (secteur 3) : les
«cours», servant de parking et d 6 e s polectits, sur la base du fonctionnement des hameaux

traditionnels
1 Il est exigé qu'au moins 25 % de la surface de plancher de toute opération de 4 logements et plus soit

affectés a du logement locatif aidé.

x Schéma do6éam®nagement avec | equel | es Op®rati ons
constructions devront étre compatibles

LEGENDE

Franges végétalisées a maintenir

Cheminement piéton aménagé

Espaces collectifs
(orivés)

é Principe dda

. Batment ddéi nt®r °t patri mon

2 Logements intermédiaires* en R+1

Logements individuels denses

0
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x  llustration possible du projet  (image non opposable aux demandes doéurbanis
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Lo Ori ent atnagementkeitda Ptd@rammation n°4 o
La zone dbdactivit®s de Clape Loup

x Etat des lieux et enjeux

Le parc dbéactivit® de Clape

| 6 OQuest Ly onnaifsu.npbld Econmniweg i t.
rep®rabl e - | 8®chell e de | 0
importance, son accessibilité, sa visibilité et le type
déentreprises i mpl ant ®es (i
cette zone est bien desservie par la RD 30, axe majeur

de | ouest etLymnmaai $t ddéun
commun se situe au droit de la zone. Ses différents
atouts ont conduit la Communauté de Communes et

la commune de Sainte Consorce a lancer un projet
ddam®nagement ddensembl e. C;t‘,

regard des enjeux environnementaux et paysagers,
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x Les grands principes déam®nagement sont | es sui

LOapproche environnementale

A mise en valeur paysageére de la facade ouverte sur la RD 30, ouverture visuelle vers le talweg,

>

mise en valeur du talweg central et maintien du corridor écologique,
A préservation de la marre et des espéces protégées recensées

A préservation du réseau de haies bocageéres et des boisem ents de la ripisylve du Méginant

A maintien de la station biologique @ Or  chis et des prairies humides

’rrhem.n"da'l‘we

B \. tginand -

>

Etude réalisée par SAFEGE et JNC SARL - Décembre 2012

L @rganisation du site

A Desserte de | dextension et de | densemble des Il-hous par | a

(pas de liens par le chemin de Clape  -Loup) avec un systéme de boucle s ou raquettes de retournement

>

S®curisation de | dentr®e actuell e dduB®&I&AE par un traitemen

>

Circulation pi ®t onni ekiérieuredu PAEiprvueRafinde u se cenhecter sur le PDIPR et

permettre un lien avec | adrétdu bu s.

Les mesures paysageres

A Localiser les a ires de stockages non visibles  depuis le domaine public
A Prévoir un traitement paysager de la RD 30

A Préserver un écran boisé enlimitesud -est de |l a zone afin de permettre | dart.i

A Utiliser le co rridor écologique comme une « artére de verdure  »
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Gestion des eaux pluviales

Afin déassurer | a gestion des eaux pl uvi alleosviersa de sk &féreri t e

au Zonage pluvial et au Rapport du Schéma Directeur des e aux pluviales de la commune, figurant en Annexe
(Piéce n°07 -1-3) du PLU.

En particulier, I'extension de la zone devra étre réalisée de facon a respecter le coefficient de ruissellement

imposé sur les bassins versants identifiés au plan de zonage pluvial (B V M6, BV M8, BV M9, BV M 10). Le
coefficient de ruissellement sera calculé sur la base de la formule inscrite au schéma directeur des eaux
pluviales. Il servira de base pour le calcul des ouvrages de gestion des eaux pluviales (volume de la rétention,

débi t de fuite...), dont la formule est également inscrite au Schéma directeur des eaux pluviales figurant en

Annexe du PLU.

En tout état de cause, conformément aux prescriptions du Schéma directeur des eaux pluviales, le débit de

fuite des ouvrages de rétent ion prévus au projet ser a au minimum de 5l/s /ha .

En sus de la prise en compte du schéma directeur des eaux pluviales, le projet prévoira d'intégrer :

A lamise en place de noues le long de la voirie (lorsque la pente le permet),

A Iimpl antati on dedsiockagb arsessitni t uti on ~ | daval du site.

Fente exsstarte FPante existarte
enwon 5% envon 5% —
OUEST OUEST Nove EST
’ Y
3
7 L 7~ 7
135 135
Profil & double sens, sans stationnements (en zone PPRNI) Profil a double sens, avec stationnements (hors zone PPRNI)
Perte eastarte —
. an 5% ===
‘ Rw’ln a (3 15—# 1 Ncﬁm L8
SuD Nove double sens. I NORD QUEST Nove 38nS UNIGUE. 3 EST
7 S o 7 e s 7
&l 7 35 3 35
7 7 7 7
13,2 10
Profil & double sens, partie sud du chemin de Clapeloup Profil & sens unique

Principes de coupes - lllustration
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x  Plan d'aménagement de la zone
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Périmétre de I'OAP

Bati existant
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Découpage envisageable
des lots (a titre indicatif)
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Arbre projet
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Espace paysager
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@

Mare
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Ligne haute tension
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L6oOrientation doam®nagement et de |
Le Philly

x Etat des lieux et enjeux

Le périmetre de | 'OAP n°5 s'étend sur
une superficie totale d'environ 2,2
ha, sur une grande partie du
lotissement du Philly.

Au sein de ce périmétre, 4 entités
distinctes sont toutefois réellement
concernées par I'OAP, le coeur situé
entre ces 4 entitts  étant
intégralem ent construit sous la forme

de logements jumelés.

Les 4 entités se composent

11 des parcelles n°1265 , 1266, 1687, 1688 et 1685, espace vert collectif du lotissement sous-utilisé et que 'OAP
va permettre d'optimiser en accueillant du logement individuel groupé tout en conservant un espace
vert avec jeux pour enfants qui assurera la continuité du cheminement piéton entre I'OAP 2 et I'Avenue

des Combattants.

n  de la parcelle n°2240 , un résidu non urbanisé au coeur du quartier du Philly d'une surface d'enviro n
1000m2, au contact avec la récente opération de 38 logements livrés derriere le Musée Antoine Brun, et
de plusieurs pavillons. Il s'agit, sur cette parcelle, d'organiser la transition entre habitat collectif et habitat
individuel, en orientant prioritair eme nt vers cette seconde forme plus adaptée au contexte du quartier,

afin d'éviter une trop forte présence du collectif en coeur d'ilot, au contact direct des pavillons existants

1 des parcelles n° 805 a 807 formant un tenement d'envir  on 4500 m?2, susceptibl e d 'accueillir un nombre trés
important de logements qui ne correspondrait pas a l'environnement pavillonnaire du quartier et
génererait des dysfonctionnements en matiére de circulations, stationnements et rejets dans le réseau
d'eaux pluviales . Sila comm une maintient le principe d'affirmation d'un front bati le long de I'Avenue des
Combattants, pour créer une transition du Sud vers le Nord en direction du coeur de bourg, en revanche,
le coeur du quartier du Philly a plutdt vocation a rester dédié a I'habi tat individuel. L'OAP vise donc a
permettre une densification maitrisée et assise sur une diversité des formes de logements produites, avec

de slogements individuels ou groupés

11 des parcelles n° 1125 a 1128, 2239, 2241 a 2244 formant un ténement de 5700 m? déj a construites, mais
qui, le long de I'Avenue des Combattants, en entrée du lotissement, devront, en cas de renouvellement

urbain, s'inscrire dans une cohérence d'ensemble avec leur environnement bati.
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x Principes d6éam®nagement et programmati on

En cas d'opé ration en renouvellement urbain ou densification de I'existant, les parcelles concernées devront
respecter les principes d'aménagement et de programmation suivants
1 le long de I'Avenue des Combattants et a l'opposé , rue du Philly, les logements prendro nt la forme
d'habitat individuel groupé, tandis qu'en partie sud de I'OAP , les parcelles disponibles laisseront la possibilité
d'un habitat individuel libre.
m sur la rue du Philly, les accés aux lots seront individualisés en cohérence avec le principe de
foncti onnement du reste du lotissement
T l'espace vert au Nord -Ouest permettra aussi la mise en lien par un cheminement piéton entre I'OAP 2 et

I'Avenue des Combattants.

Le périmétre de 'OAP pourra  ainsi accueillir entre 25 et 35 logements sur une emprise total e d'envi ron 1,5 ha de

terrains potentiellement densifiables (sur 2,2 ha d'OAP ).

% v 3 ‘r . i | mmm -y
2 ' * G % A :_ ¥ Périmétre d'OAP
" 4 A -

- Zone d'habitat individuel
- Zone d'habitat individuel groupé
- Espaces verts a préserver / (re)créer

ﬂ Principe d'accés aux logements

@ ==} Cheminement piéton a aménager
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L6oOrientation doam®nagement et de |
Avenue des Combattants

x Etat des lieux et enjeux

Le périmetre de 'OAP n°6 se situe au Sud de I'Avenue des Combat tants, au cr oisement avec le chemin de la
Badeliére, en limite Sud de I'enveloppe urbaine du centre -village. Il jouxte la limite Sud du périmétre de la ZAD
(zone Nn) inscrite au PLU pour un futur projet de confortement du centre -village.

Sétend sur 7 parcelles, dont deux ne sont pas construites mais constituent une partie du jardin accompagnant

les 5 maisons individuelles qu'il intégre, le périmétre de I'OAP représente une superficie totale d'environ 1,5 ha,

avec une densité plutdt faible d'environ 3,5 lo gements/ha.

S'il s'inscrit dans une logique de transition entre le centre -village, plus dense (une densité matérialisée par les
opérations de logements livrées suite a I'approbation du PLU, autour du musée Antoine Brun et de la Mairie, mais

aussi par le p rojet urbain envisagé sur le périmétre de la ZAD), et l'espace rural au Sud, avec une surface
moyenne de 3000 m?2 de foncier par logement, ce périmetre, situé a seulement 300 m de la place de I'église,

pourrait faire I'objet d'une certaine densification

Il s'agit ai nsi, dans l'objectif de préserver les qualités du centre -village, d'accompagner la densification de ces
secteurs en veillant a la bonne insertion paysagére et fonctionnelle des nouvelles constructions dans leur

environnement bati.
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x Princip e s d 6 agerf@ent&t programmation

Si chaque parcelle aujourd’hui construite pourra faire I'objet d'une division parcellaire pour accueillir de
nouveaux logements en sus de l'existant, voire faire l'objet de démolitions/reconstructions, les aménagements

devront s'or ganiser selon les principes définis dans le schémaci  -dessous.

En particulier, le parc aménagé des parcelles B n°1650, 1651 et 1652 devra étre préservé, tandis que la
densification prendra la forme prioritaire de logements individuels groupés, en lien avec ce qui est envisagé
dans le cadre de la future urbanisation de la ZAD.

Le stationnement et | es acces aux lots seront mutualisés, ces derniers s'organisant prioritairement en limites Nord
et Sud du périmeétre, au moyen de voies privées .

Une voie de dessert e secondai re pourra le cas échéant étre aménagée a équidistance des deux voies

publiques.

Il est attendu une densification maitrisée de l'existant , pour une densité finale comprise entre 8 et 10
logements/ha, et un total d'environ 12 a 14 logements sur I' ensemble d es parcelles, ou 2 a 4 logements par
parcelle, a I'exception des parcelles B n°1650 et 1651 , dont le parc est a préserver.

La desserte des éventuels lots créés sur l'actuel court de tennis privatif, parcelle n°1653, s'effectuera au moyen

d'une no uvelle voi e de desserte créée a partir de I'acces a la propriété existante (chemin de la Badeliére).

Périmetre d'OAP

Zone d'habitat individuel ou individuel groupé
(habitat jumelé)

- Espaces verts a préserver / (re)créer
- Parkings paysagers partagés
== Principe d'implantation bétie

A

Principe de desserte de la zone

Principe d'accés aux lots
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L6oOrientation doam®nagement et de |
Rue des Monts

x Etat des lieux et enjeux

Ce périmétre conc erne deux parcelles de logements individuels
cadastrées B n°895 et B n°896, sur une surface d'environ 0,3 ha située
rue des Monts, face au pdle d'équipements scolaires et péri -scolaires,
en contrebas de la récente opération de 14 logements (R+2) et
commerc es située face a la Mairie.

Située entre deux axes majeurs du centre -village, entourés de
batiments publics ou, désormais, d'un immeuble de logements
collectifs, ces constructions individuelles tendent désormais a dénoter

dans leur environnement, et il s'a git, dans le cadre du projet de
confortement du village, d'organiser leur densification qualitative,

dans l'objectif de maintenir une coexistence harmonieuse entre

différentes formes urbaines et fonctions.
Sur ce périmetre, précisément, la Iégéere déclivit € du terra in et son positionnement, en contrebas de la Mairie et

de la place du village, appellent a une certaine vigilance quant aux hauteurs maximales autorisées, afin

d'éviter de venir totalement obstruer le panorama du village sur I'agglomération lyonn aise et le s Alpes. En outre,
la proximité de I'école appelle a une maitrise du nombre total de logements produits et des accées envisagés

pour desservir la parcelle, dans un contexte de sens uniques et de limitation des nuisances et de l'insécurité

routiere sur ce secteur.

x Principes ddam®nagement et programmati on

Les parcelles B n°895 et B n°896 pourront chacune muter indépendamment l'une de l'autre, tout en respectant

la cohérence d'ensemble proposée par le schéma ci -dessous.

En particulier, une tra nsition ba tie sera organisée , la forme de I'habitat intermédiaire  * en R+1 devant étre
privilégiée sur la parcelle B n°895 |, située au contact du collectif réecemment livré face a la Mairie, en R+2, etles

logements individuels ou groupés étant préférables su rla parce lle B n°896, plus au Sud, en sortie de village.

L'acces a l'opération d'habitat intermédiaire s'effectuera a partir de I'acces a la maison individuelle existante ,
dont I'emprise batie sera privilégiée pour accueillir 'emprise du futur batiment de logeme nts, le parking collectif
étant situé au Nord de la parcelle.

En limite avec le parking existant de la rue des Monts, une bande de 6 m permettra I'extension du parking

public en accompagnement de la densification du secteur. Cette bande fait I'ob jet d'un e mplacement réservé

au bénéfice de la commune.

La desserte des lots aménagés sur la parcelle B n°896, au Sud, s'effectuera quant a elle au moyen d'une seule et
méme voie commune & l'ensemble des lots, de fagon a limiter les débouchés sur la rue des Monts face a
I'école.
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Au total, le nombre de logements attendu sur I'ensemble des deux parcelles devra étre compris entre 7 et 10
logements, soit une densité d'environ 23 & 33 logements/ha.
Il est par ailleurs exigé qu'au moins 25 % de la surface  de planche r de toute opération de 4 logements et plus soit

affectés a du logement locatif aidé.

Périmeétre d'OAP

"
]
| ]
| T

Zone d’habitat individuel ou individuel groupé
(habitat jumelé)

Emprise batie d’habitat intermédiaire
ou petit collectif en R+1

Espaces verts a préserver / (re)créer : jardins, haies...

Principe d'implantation batie
Principe d'acces aux logements

Parking collectif

Espace public et agrandissement du parking public face a I'école

SULIL L

|
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L6oOrientation doam®nagement det de |
Les Bruyeres

x Etat des lieux et enjeux

Le périm étre de 'OAP n°8 s'étend sur
une superficie totale d'environ 7 200
m2 le long du chemin des Bruyeres et
en limite Nord de la commune de
Grézieu la Varenne.

Le tenement forme une bande de
prés de 180 m de long sur 40 m de
large. Il donne au sud s ur le chem in
des Bruy res, 1 dof

des Barodes, au nord sur un secteur

agricole et : | dest
de maisons individuelles.

Le tenement est plat et composé de 2 entités distinctes : une premiére a I'Ouest composée de deux maisons
individuell es et une seconde a I'Est ou se situe un batiment d'activités.

Deux franges boisées (au nord et au sud) viennent marquer visuellement les limites et faire espaces de transition.

LOobjectif est de pr®voir | e r e n o uvhalitdt ecoetemporain qu aptinmise ku s ect e
foncier. La pr®sence ddentreprises au sein ddédun tissu urbain
souhaitée.

x Principes dodam®nagement et programmati on

LoO®troitesse du t nement enume desssertmeirtériqurassau sedteumld eptidonc nécessaire

de gérer de multiples entrées depuis le chemin des Bruyeres.

Toutefois de fagon a éviter un premier plan de stationnemen ts/garages, un recul permet  de créer un espace

arboré. Un second espac e arboré au nord permet la transition entre espace agricole et espace urbanisé. Les

deux bandes arbor®es viendraient encadrer | 86espace d®di ® " | a
contenus en limite nord de la bande arborée sud.

De fagon a indi vidualiser et rythmer les différentes opérations, les bandes arborées nord -sud existantes seront

maintenues.

Le secteur est de | 'OAP d'une emprise aux alentours de 3 500 m2 pourra accueillir environ 8 logements de type

habitat individuel et/ou individuel  groupé .
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r - Périmétre d'OAP
mmal

Zone d'habitat individuel etfou
individuel groupé

- Espaces verts & préserver / (re)créer

9 Principe d'accés aux logements
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Lexique architectural, urbanistique et paysager

U Le principe de I'habitat intermédiaire

Entre individuel et collectif, il renvoie a la notion de "logements collectifs
individualis®s". I constitue une solut

de densification des espaces urban isés pour modérer, conformément aux

objectifs Iégislatifs, la cons ommation d 'espaces naturels et agricoles, tout en
séinscrivant dans | e contexte local (pay
Il semble représenter un bon compromis, adapté au milieu rural ou périurb ain
(en centre -bourg), pour apporter une offre de logements différ ente et

qualitative, alternative a I'offre de logements collectifs classique, présente sur

le territoire.

Il se caractérise notamment par :

T une individualisation et une privatisation des a ccés aux logements (ou a

défaut une mutualisation pour un petit no mbre de lo ge ments et d'usagers)

. la présence d'espaces extérieurs privatifs généreux . jardinets en pieds
d'immeuble, toit -terrasse type "maison sur le toit", balcons utilisables pour les

repas...

T une gestion des vis -a-vis, en veillant a multiplier les ori entations des
logements ou a développer des formes baties intégrant des pares -vues

(décrochés muraux, attiques, pergolas...)

n  des possibilités de faire évoluer son logement, par le biais d'un e extension

au sein du jardin ou sur la terrasse du toit

m  des typo logies var iées dans un méme batiment ou ilot : simplex, duplex,

triplex...

T une adaptation au terrain permise par une diversité de volumes, des
emprises au sol ou des linéaires de fagcades moi ns conséquents, plus

travaillés...
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Extension sur terrasse

Temasse privée

Accés mutualisé

Personnes gées ou célibataires

Couples sans enfants

Famille monoparentale

Couples avec enfants, familles recomposées

EVOLUTIVITE

Extension

CONFORT

Jardin collectif

Terrasse privéee

INTIMIT

Aceés individuel
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Privé (Escalier ou

acceés depuss la rve

>
: A / Mutualisé (Accés
> commun par escalier)

ESPACE EXTERIEURS

VIS A VIS

» A Gestion des vis & vis
b 2 par 'atientation des
vues el 'ulilisation de

g pares-vues pour soler

otclins @l lerrasses

TYPOLOGIES

Des typologies varnees
des simplex, des

:/ duplex offrant sur

’- divers espaces
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Jardin privati|
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Chélieu (38)

TERRAIN

Adaptation de |'habitat

en fonction du terrain,
‘: dela pente et de la
situation urbaine

Beynost (01)




U "le maillage bocager urbain"

Les OAP invitent a des aménagements extérieurs qui s'inscrivent dans le contexte local de I'Ouest lyonnais. Outre la préservation des espaces pays agers
existants, il s'agit, dans les nouveaux aménagements, de s'inscrire dans la maille du paysage bocager prédominant. Ce maillage se caract érise notamment par
un jeu de haies arbustives basses et d'alignements d'arbres tiges qui alternent et jalonnent | es chemins vicinaux et limites des parcelles agricoles.

Ce maillage constitue souvent une toile de fond paysagére, autant qu'une richesse écologique a préserver, voire a prolonger a u sein méme de l'espace urbain,

au moyen de compositions paysageéres visan t a le rec réer, comme pour mieux s'accrocher a l'existant.

\;\

Les essences végétales seront dans cet esprit choisies parmi une palettes d'especes locales 4

Haie bocagére  Place de Voie Noue Trottoir

favorables a la biodiversité : g 5
avorables a la biodiversité itk i s

T pour les arbres tiges

aulne glutineux, de corde ou des montagne s, sorbier des oiseleurs et alisier blanc, bouleau verrugueux, merisier, orme (variété résistante a la graphiose) chéne pédonculé, fréne commun et oxyphylle, saule marsault, drapé, des vanniers et a 3
étamines

Aulne glutineux Bouleau verruqueux Chéne pédonculé Merisier

T pour les bosquets et haies séparativ  es:

llsseront de préférences constitués d'essences variées choisies parmi la palette suivante :
aubépine, bourdaine, charme, chévrefeuille, cognassier, cornouiller sanguin, fusain, groseillier, néprun, noisetier, prunelli er, saule pourpre et drapé, tro  &ne, viorn e lantane.

Prunellier Charmille

Saule pourpre

A linverse, les végétaux a feuillage rouge ou panaché, les coniféres de type thuya, cyprés ou apparentés et lauriers du Cauc ase ou encore |l es essences banalisantes de type spuddl@@®sonkerri a,
a écarter.

T pour les surfaces en herbe :
L'aménagement des surfaces en herbe de type pelouse et prairie respectera une composition proche des prairies mésophiles : base de grami n®e (f®tuque, paturin, hoiléedqgafe, opaanylaen, éreat ade
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U les espaces extérieurs "apaisés" : voiries apaisées et paysageres, coeurs d'ilots végétalisés ou espaces verts centraux...

Outre un traitement paysager des espaces publics visant a recréer un maillage bocager urba

in, les OA P orientent vers I'aménagement de voies plantées et apaisées, et vers des coeurs d'ilot végétalisés (ou espace vert central).

Il s'agit ainsi de diminuer I'impact des espaces dédiés a la circulation des véhicules motorisés afin de préserver des espaces d e calme et sécurisés, ou les nuisances sont réduites.

Ces espaces peuvent étre des espaces publics ou collectifs entierement dévolus aux piétons ou cyclistes, ou encore des espaces partagés (pour des voiries de desserte résidentielle, notamment)

piétons/cyclistes, avec une coexistence de I'ensemble des modes dans un méme espace

des véhicules, dispositifs de type plateaux surélevés, mobilier urbain...).

Brignais- Les Serres

Soucieu-en-Jarres - La Piat

(absence de trottoir, ou traitement différencié mais succinct des espaces piétonniers par rapport a la chaussée, revétement "

, sans hiérarchisation des flux automobiles ou

grenaillé" incitant au ralentissement

Le principe de la placette paysagéere

33

ou du coeurd'ilot végétalisé - source : AUA

Taluyers - Parc Pie X
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